13.10.2016 — 15.09.2017 .

Opis kwalifikacji: ,PoSredniczenie w obrocie prawami do nieruchomosci’

Nazwa kwalifikacji

Posredniczenie w obrocie prawami do nieruchomosci

Skrécona nazwa

Posredniczenie w obrocie nieruchomosciami

kwalifikacji

Rodzaj kwalifikacji Czastkowa
Proponowany poziom

Polskiej Ramy S

Kwalifikacji

Kroétka
charakterystyka
kwalifikacji oraz
orientacyjny koszt
uzyskania dokumentu
potwierdzajacego
otrzymanie
kwalifikacji

Uzyte w opisie kwalifikacji pojecia oznaczaja;

1) Krotka charakterystyka kwalifikacji” — odpowiada na pytanie: jakie dziatania
lub zadania jest w stanie podejmowac osoba posiadajaca kwalifikacje.

2) ,Syntetyczna charakterystyka efektdw uczenia sie” - zwiezla ogolna
charakterystyka wiedzy, umiejetnosci i kompetencji spotecznych poprzez
okreslenie dziatan, do ktorych podjecia bedzie przygotowana osoba posiadajaca
kwalifikacje.

3) ,Efekt uczenia sie” — umiejetnos¢, zdolnos¢ do wykonywania zadan
| rozwigzywania problemow.

4) ,Walidacja” — wieloetapowy proces sprawdzania, czy — niezaleznie od
sposobu uczenia sie - kompetencie wymagane dla kwalifikacji zostaty
osiggniete.

5) ,Korzystanie analityczne” — uwzglednianie w posredniczeniu w obrocie
prawami do nieruchomos$ci specjalistycznych opracowan po dokonaniu ich
analizy rynkowej i ekonomicznej przez osobe posiadajacq wiedze w zakresie
metod i technik ich sporzadzania.

6) ,Naklad pracy w godzinach® — obejmuje: analize i planowanie nauki,
szkolenie, samodzielng nauke, praktyke, przygotowanie sie do walidacii,
uczestnictwo w walidacii.

Osoba posiadajagca kwalifikacje ,Posredniczenie w obrocie prawami do
nieruchomos$ci” jest przygotowana do wykonywania zadan zwigzanych z
obrotem prawami  do  nieruchomosci i udzielaniem porad
w inwestowaniu na rynku nieruchomos$ci, w zakresie opisanym w tresci
kwalifikacji. Zakres kompetencji zawodowych dotyczy praw rzeczowych,
ograniczonych praw rzeczowych i praw zobowigzaniowych do nieruchomosci.

Posiadacz kwalifikacji wykonuje nastepujace zadania:
1. Posredniczy w obrocie prawami do nieruchomosci i udziela porad
dotyczacych planowania inwestycji.
2. Udziela porad dotyczacych rynku nieruchomosci, oceny ryzyka

materialnego w przenoszeniu praw do nieruchomosci, stosowania
instrumentow wzmacniajacych bezpieczenstwo transakcji.




3. Pozyskuje oferty nieruchomosci, weryfikuje stan prawny nieruchomosci.

4. Opisuje stan techniczny nieruchomosci, ocenia potozenie, dostepno$é
komunikacyjng i otoczenie nieruchomosci.

5. Analizuje lokalny rynek nieruchomosci.

6. Prowadzi negocjacje, reprezentujgc klienta w sprawach przysztej
transakii.

7. Prezentuje oferty nieruchomosci i reklamuje je w systemie informacji
powszechnej, wielokrotnego oferowania z wykorzystaniem cyfrowych
narzedzi.

8. Przygotowuje komplety dokumentéw wymaganych do zawarcia
transakj.

9. Konsultule w sprawach ochrony praw wifasnosci nieruchomosci
i rozstrzygania spraw spornych w uzytkowaniu nieruchomosci.

10. Doradza w inwestowaniu na rynku nieruchomosci, okreslaniu
opfacalnosci inwestycji.
11. Doradza w obrocie/wyborze rodzaju ustug finansowych na rynku

nieruchomosci.

12. Zabezpiecza i archiwizuje dokumenty po$rednictwa w obrocie prawami
do nieruchomosci.

Wspotpracuje z innymi uczestnikami rynku nieruchomosci, przestrzegajac
wzajemne zakresy kompetencji i odpowiedzialno$ci zawodowe;.

W wykonywaniu zadan zawodowych cechuje si¢ otwartoscig na nawigzywanie
wspotpracy, wyrdznia sie umiejetnosciq  wystuchiwania racji  stron i
profesjonalnym negocjowaniem. Przyjmuje zadania zawodowe na podstawie
umowy, za wykonanie ktérych ponosi odpowiedzialno$¢ cywilna.

1.

Orientacyjny naklad
pracy potrzebny do
uzyskania kwalifikacji
(godz.).

2,

Orientacyjny koszt
uzyskania dokumentu
potwierdzajacego
otrzymanie
kwalifikaciji (zt.)

200 godzin

800 ztotych

Grupy oso6b, ktore
moga by¢
zainteresowane
uzyskaniem
kwalifikacji

1. Osoby w roznym wieku, niezaleznie od wielko$ci stazu pracy i
doswiadczenia zawodowego, posiadajace wysokie zdolno$ci
analityczne, tatwo$¢ nawigzywania kontaktow, umiejetnosci planowania
| organizacji wiasnej pracy - zdecydowane do ciggtego poszerzania
wiedzy w obszarze rynku nieruchomosci, przyswajania nowych
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narzedzi pracy (obstugi programéw komputerowych, internetu,
cyfrowych technik skanowania nieruchomosci itp.), osoby kreatywne
| przedsiebiorcze.

2. Osoby wykonujace zawodowo ustugi w zarzadzaniu/administrowaniu
nieruchomosciami, szacowaniu nieruchomosci, w szczegoInosci
posrednicy w obrocie prawami do nieruchomosci, zdecydowani na
poszerzenie zakresu swojej dziatalnosci o czynno$ci doradztwa w
inwestowaniu na rynku nieruchomosci.

3. Osoby z do$wiadczeniem zawodowym w budownictwie: w
projektowaniu, eksploatacji, w opracowywaniu planéw/warunkéw
inwestowania, nauczaniu zawoddw itp., oraz w innych dziedzinach
zwigzanych z gospodarka przestrzenna.

4. Pracownicy jednostek samorzadu terytorialnego, firm inwestujacych na
rynku nieruchomosci, instytucji finansowych wspierajacych rozwoj rynku
nieruchomosci (bankdw, firm leasingowych, funduszy itp.), korporacji
zajmujacych sie obstuga rynku nieruchomosci.

9. Repatrianci i uchodzcy zdecydowani na state zamieszkanie na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej.

Wymagane
kwalifikacje
poprzedzajace

Swiadectwo dojrzatosci.

W razie potrzeby
warunki, jakie musi
spetnia¢ osoba
przystepujaca do
walidacji

Znajomos¢ co najmniej jednego z jezykdw obcych: angielskiego, rosyjskiego,
niemieckiego na poziomie poczatkujacym A2.




Zapotrzebowanie na
kwalifikacje

Zapotrzebowanie na kwalifikacje jest powszechne, osoby wykonujgce czynnosci
posrednictwa w obrocie prawami do nieruchomosci sg statym uczestnikiem
rynku nieruchomos$ci, na ktérym inwestowanie przebiega w zmiennym,
zZtozonym  otoczeniu i wymaga od  specjalistow  ciggtego
aktualizowania/poszerzania wiedzy i umiejetnosci. Dotyczg one profesjonalnego
posredniczenia w obrocie prawami do nieruchomosci oraz $wiadczenia ustug
doradztwa inwestycyjnego. Ten rozwojowy kierunek zawodowy umacnia
zapotrzebowanie na kwalifikacje ,Posredniczenie w obrocie prawami do
nieruchomosci”; podmiotami zainteresowanymi sg w szczegolnosci: jednostki
samorzadu terytorialnego (w  konsultowaniu  spraw zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym nieruchomosci), deweloperzy, inwestorzy
sektorowi, banki, fundusze inwestycyjne, kancelarie/biura obstugi rynku
nieruchomosci.

Zapotrzebowanie wyrazajg osoby fizyczne i podmioty prawne inwestujace na
rynku nieruchomosci, wrazliwe na zapewnienie bezpieczenistwa transakcji
obrotu prawami do nieruchomosci, dla zawarcia ktorych wydatkujg znaczne
srodki  finansowe, stanowigce czesto dorobek ich zycia lub podejmujg
wieloletnie zobowigzania kredytowe. Udzielanie zleceniodawcom porad w
zakresie inwestowania na rynku nieruchomosci i ocenie inwestycji stanowi
komplementarny element procesu obrotu prawami do nieruchomosci,
podwyzszajacy jakos¢ i profesjonalizm ustugi.

Odniesienie do
kwalifikacji o
zblizonym
charakterze oraz
wskazanie kwalifikacji
ujetych w ZSK
zawierajacych
wspolne zestawy
uczenia sie

Brak kwalifikacji o porownywalnym poziomie ksztatcenia, faczacych wiedze,
umiejetnosci i kompetencje spoteczne.

Typowe mozliwosci
wykorzystania
kwalifikacji

Swiadczenie ustug poérednictwa w obrocie prawami do nieruchomosci dla 0sob
fizycznych i podmiotébw prawnych z gotowoscig udzielania profesjonalnych
porad dotyczacych inwestowania na rynku nieruchomosci na stanowiskach:
,Podrednik w obrocie prawami do nieruchomosci® lub ,Doradca rynku
nieruchomosci’, w  zaleznoSci od zakresu powierzonych  zadan.
Kwalifikacja moze by¢ wykorzystana - ze wzgledu na zakres wiedzy i
umiejetnosci dotyczacy inwestowania w nieruchomos$ciach - przez jednostki
samorzadu terytorialnego w prowadzeniu gospodarki nieruchomo$ciami w
terenie, konsultowaniu zarzadzania zagospodarowaniem przestrzennym
nieruchomosci.

Kwalifikacje ,Posredniczenie w obrocie prawami do nieruchomosci” mozna
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wykorzystywa¢ w ramach wiasnej dziatalno$ci gospodarczej albo na podstawie
umowy z przedsiebiorcg prowadzacym dziatalnos¢ w zakresie po$rednictwa w
obrocie prawami do nieruchomosci lub/i inwestowaniu na rynku nieruchomosci.

Wymagania
dotyczace walidaciji i
podmiotow
przeprowadzajacych
walidacje

1. Posiadanie przez instytucje certyfikujgcg wewnetrznego systemu
zapewnienia jakosci dotyczgacego zasad postepowania,
procedur, metod i rozwigzan organizacyjnych stuzgcych
zapewnianiu zadan zawodowych przez osoby posiadajgce
certyfikat kwalifikacji “Posredniczenie w obrocie prawami do
nieruchomosci” poprawnosci walidacji i certyfikowania oraz
doskonaleniu walidacji i certyfikowania.

2. System winien zawieraC rozwigzania zapewniajgce rozdzielenie
procesow ksztatcenia i szkolenia od walidacji, state
monitorowanie i biezaca ocene walidacji i certyfikowania oraz
prowadzenie ewaluacji wewnetrznej walidaciji i certyfikowania.

3. Wymagane, aby w ramach systemu funkcjonowaty: organ
odwotawczy w sprawach walidacji i certyfikowania oraz komisja
standardow i etyki zawodowej rozpatrujgca skargi i zazalenia
dotyczace wykonywania”

Walidacja wykonywana przez cztery osoby, w tym:
1. Trzy osoby stanowigce sktad osobowy komisji walidacyjne;:

1.1 Osoba posiadajgca stopien naukowy z dziedziny nauk
ekonomicznych lub technicznych lub posiadajaca dyplom
potwierdzajacy uzyskanie tytutu zawodowego magistra w dziedzinie
nauk ekonomicznych;

1.2 Praktyk w wykonywaniu zadan posrednictwa w obrocie prawami
do nieruchomo$ci, posiadajgcy dyplom potwierdzajacy uzyskanie
tytutu zawodowego magistra, magistra inzyniera lub inzyniera
rekomendowany przez organizacje pozarzadowa z obszaru
gospodarki nieruchomo$ciami;

1.3 Radca prawny z udokumentowanym do$wiadczeniem w
gospodarce nieruchomosciami lub notariusz.

2. Jedna osoba projektujaca walidacje i przygotowujgca narzedzia
walidacji oraz ewaluujgca proces walidacji:

2.1 Radca prawny lub adwokat.
Walidacja z uzyciem metod teoretycznych i praktycznych.

1. Egzamin teoretyczny pisemny w formie pytan zamknietych i egzamin
ustny, stosowane kazdorazowo tacznie.

2. Egzamin praktyczny z wykorzystaniem techniki cyfrowej, symulaciji.

Stosowana metoda port folio ( posiadane uprawnienia, licencje, certyfikaty,
dokumenty potwierdzajace wiasny dorobek zawodowy np. umowy o
posrednictwo w obrocie prawami do nieruchomosci, rekomendacie itp.).

W kazdym procesie walidacji obowigzuje jedna samodzielnie przygotowana
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prezentacja wedtug wtasnego wyboru, z osobistym udziatem osoby podlegajacej
walidacji w zapisie audio/wideo.
Warunki dla przeprowadzenia walidacji: czas trwania trzy godziny, przestrzenne

warunki lokalowe, mozliwos¢ korzystania ze sprzetu audiowizualnego w
argumentowaniu odpowiedzi na egzaminie ustnym.

SYNTETYCZNA CHARAKTERYSTYKA EFEKTOW UCZENIA SIE

Syntetyczna

charakterystyka efektow

uczenia sie

Osoba posiadajaca kwalifikacje ,Posredniczenie w obrocie prawami do
nieruchomosci” wykorzystuje znajomo$¢ przepiséw, norm, instrukcji
postepowania i innych regulacji dotyczacych obrotu prawami rzeczowymi
i zobowigzaniowymi do nieruchomosci, ktdre rozréznia i konsultuje.

Efekty uczenia sie w zakresie wiedzy, umiejetnosci i kompetencji
spotecznych dotyczg obstugi rynku nieruchomo$ci w procesach
inwestycyjnych i w obrocie prawami do nieruchomosci. Posiadacz
kwalifikacji jest wyposazony w umiejetnosci stosowania przepisow,
pozyskiwania ofert nieruchomosci, weryfikowania ich stanu prawnego i
technicznego, prezentowania ofert w réznych systemach, doradzania w
inwestowaniu na rynku nieruchomosci. Stosuje techniki negocjacyjne w
zawieraniu uméw obrotu prawami do nieruchomosci, z zachowaniem
bezstronno$ci, odpowiada za bezpieczenstwo transakcji.

Osoba posiadajaca kwalifikacje ,Posredniczenie w obrocie prawami do
nieruchomosci” potrafi przygotowaé plan witasnych zadan zawodowych
oraz korygowa¢ go stosownie do okolicznosci, korzystaC ze zrodet
informacji o nieruchomosciach, analizowa¢ lokalny rynek nieruchomosci,
weryfikowaC cene wywotawczg oferty nieruchomosci, uwzgledniajac jej
stan techniczny, lokalizacje, sposdb zarzadzania, diagnozowac
ewentualne  utrudnienia w  pozniejszym  okresie  eksploatacii
nieruchomosci.

W  realizacji zadan zawodowych wyrdznia sie¢ umiejetnoScig
profesjonalnej wspdtpracy z innymi uczestnikami rynku nieruchomosci:
sprzedajagcymi i kupujgcymi,  wynajmujacymi i najemcami,
rzeczoznawcami, geodetami, architektami, deweloperami, prawnikami i
zarzagdcami/administratorami nieruchomosci, przestrzegajac standardy i
zasady etyki zawodowej wiasciwe dla obstugi rynku nieruchomosci.
Posiadacz  kwalifikacji jest przygotowany do samodzielnego
nawigzywania i utrzymywania kontaktow z klientami.

Lista zestawow efektow
uczenia sie

01. Okreslanie dziatalno$ci posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami.  Udzielanie porad dotyczacych  rynku
nieruchomosci i planowania inwestycji.

02. Weryfikowanie standw prawnych nieruchomosci, badanie stanu
technicznego nieruchomosci.

03. Przyjmowanie ofert obrotu prawami do nieruchomosci.
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04. Wykonywanie ustug posrednictwa w obrocie prawami do
nieruchomosci.

05. Doradzanie w inwestowaniu na rynku nieruchomosci, w tym
obrotem ustugami finansowymi.

06. Zabezpieczanie i archiwizowanie dokumentow posrednictwa w
obrocie prawami do nieruchomosci.

ZESTAW EFEKTOW UCZENIA SIE:
»Udzielanie porad dotyczacych rynku nieruchomosci i planowania inwestycji w srodowisku

lokalnym”

Nazwa zestawu

Okreslanie dziatalno$ci posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami.
Udzielanie porad dotyczacych rynku nieruchomosci i planowania inwestycji.

Poziom zestawu

6

Orientacyjny naklad 40 godzin

pracy dla zestawu

Rodzaj zestawu .

efektow uczenia sie Obowiazkowy
Numer zestawu w 01

kwalifikacji

Efekty uczenia sie Kryteria weryfikacji

011

Wykonuje czynnosci
posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami.

01/1-1 Wskazat(a) zasady nabywania i zbywania praw do nieruchomosci,
przytoczyk(a) przepisy.

01/1-2 Przytoczyt(a) przepisy regulujace obrotem spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu.

01/1-3 Zinterpretowalt(a) pojecie najmu i dzierzawy nieruchomosci lub je;
czesci, wskazat(a) réznice wazne dla najemcy/dzierzawcy.

01/1-4 Wymienit(a) czynnosci posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,
ktore wymagajq wspotpracy z innymi specjalistami, posiadajgcymi
potwierdzone kompetencje zawodowe. Podat(a) przyktady.

01/1-5 Okre$lit(a) katalog standardéw zawodowych i zasad etyki zawodowe;
wiasciwy dla posrednikow w obrocie nieruchomosciami.

01/2

Udziela porad

w zakresie wiedzy
0 prawach

do nieruchomosci.

01/2-1 Zdefiniowat(a) nieruchomo$¢ wedtug Kodeksu Cywilnego i Ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami oraz w rozumieniu wieczystoksiegowym.

01/2-2 Wymienit(a) rodzaje nieruchomo$ci.
01/2-3 Sklasyfikowat(a) nieruchomosci wedtug kryterium przeznaczenia.

01/2-4 Wymienit(a) rodzaje praw rzeczowych do nieruchomos$ci, w tym
ograniczonych praw rzeczowych.
01/1-5 Wymienit(a) rodzaje praw zobowigzaniowych do nieruchomosci.




01/1-6 Objasnit(a) istote prawa wtasnosci wedtug Kodeksu Cywilnego.

01/3

Konsultuje zasady
funkcjonowania
rynku nieruchomosci.

01/3-1 Zdefiniowat(a) pojecie rynku nieruchomosci.

01/3-2 Scharakteryzowat(a) cechy rynku nieruchomosci: niejednolitos¢
przestrzenng (lokalny, regionalny, krajowy), przedmiotowa (rynek
nieruchomosci mieszkaniowych, komercyjnych, przemystowych, rolnych i
specjalnego przeznaczenia) i niskg elastycznos¢ w relacjach cena- popyt-
podaz.

01/3-3 Wymienit(a) obowigzujace ustawy i inne przepisy dotyczace rynku
nieruchomosci, rozréznit(a) przepisy prawa lokalnego i prawa krajowego.
01/3-4 Podat(a) konstytucyjne i cywilistyczne podstawy ochrony praw
wiasnosci, podat(a) przyktad postepowania w praktyce.

01/4

Doradza w stosowaniu
przepisow w obrocie
prawami

do nieruchomosci.

01/4-1 Wymienit(a) sposoby nabywania praw wkasnosci nieruchomosci.

01/4-2 Objasnit(a) kiedy warto$¢ rynkowa nieruchomosci przeksztatca sie
w cene nieruchomosci.

01/4-3 Okreslit(a) procedure nabycia lub zbycia spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu.

01/4-4 Scharakteryzowat(a) procedury nabywania lub zbywania innych praw
do nieruchomo$ci, w tym najmu i dzierzawy.

01/4-5 Okreslit(a) odpowiedzialno$¢ sprzedajacego i
wynajmujacego/wydzierzawiajacego za wady prawne nieruchomosci.

01/4-6 Okre$lit(a) zasady nabywania praw wtasnosci nieruchomosci

w Polsce przez cudzoziemcdw.

01/4-7 Przytoczyk(a) warunki bezprzetargowego i przetargowego zbycia
nieruchomosci.

01/4-8 Scharakteryzowat(a) reguty wspdtpracy z innymi uczestnikami rynku
nieruchomosci (geodetami, zarzadcami, architektami, notariuszami,
prawnikami itp.) w wykonywaniu ustug po$rednictwa w obrocie praw do
nieruchomosci.

01/4-9 Okre$lit(a) rodzaje i wysoko$¢ optat zwigzanych z obrotem prawami
do nieruchomosci.

01/5

Udziela porad w
korzystaniu ze zrodet
informaciji o
nieruchomosciach

| aktualizowania danych.

01/5-1 Wymienik(a) zrédta informaciji o nieruchomosciach i wskazat(a)
sposoby ich pozyskiwania.

01/5-2 Scharakteryzowat(a) istote miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako przepisu ksztattujgcego wykonywanie praw wiasnosci.
01/5-3 Objasnit(a) ksiege wieczystg nieruchomosci jako rejestru
urzedowego i wskazat(a) zasady udostepniania danych.

01/5-4 Objasnit(a) jednostki powierzchniowe podziatu kraju: jednostke
ewidencyjna, obreb ewidencyjny i dziatke ewidencyjng. Przytoczyt(a) podziat
uzytkow gruntowych w ewidencji na grupy i podat(a) ich oznaczenie.

01/5-5 Wypetnit(a) wniosek o udostepnienie danych z ewidenciji gruntéw i




budynkow ze wskazaniem nieruchomosci.

01/5-6 Wypetni(@) formularze wnioskédw do wprowadzania zmian w
rejestrach nieruchomosci (ksigg wieczystych, ewidencji gruntéw i budynkow
i innych).

01/6

Udziela porad
dotyczacych planowania
inwestycji w
nieruchomosciach.

01/6-1 Okreslit(a) procedure realizacji inwestycji od projektu az do uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie budynku w sytuacji istnienia i przy braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

01/6-2 Objasnit(a) zasady rozstrzygania spraw spornych w inwestowaniu na
rynku nieruchomos$ci: prawa przynalezne wiascicielom, dzierzawcom i
najemcom.

01/6-3 Scharakteryzowat(a) prewencyjne metody ochrony praw wtasnosci,
okresowy przeglad wpisdw do ksigg wieczystych nieruchomosci,
monitorowanie zmian w planach zagospodarowania przestrzennego,
aktywne udziat w inwestycjach na nieruchomosciach sasiednich.

01/6-4 Przytoczyk(a) istniejace metody badan ankietowych wykonywanych
na potrzeby inwestordw rynku nieruchomosci.

ZESTAW EFEKTOW UCZENIA SIE:
~Weryfikowanie stanéw prawnych nieruchomosci, badanie stanu technicznego nieruchomosci”

Nazwa zestawu

Weryfikowanie stanéw prawnych nieruchomo$ci, badanie stanu
technicznego nieruchomosci.

Poziom zestawu 05

Orientacyjny naktad 30 godzin

pracy dla zestawu

Rodzaj zestawu .

efektow uczenia sie Obowiazkowy
Numer zestawu w 02

kwalifikacji

Efekty uczenia sie Kryteria weryfikacji

02/1

Kompletuje informacje
0 nieruchomosci.

02/1-1 Okreslit(a) zestaw wymaganych informacji wtasciwych dla rodzaju
nieruchomosci i sposobu jej uzytkowania.

02/1-2 Pozyskat(a) informacje o nieruchomosci, w tym z zastosowaniem
podpisu elektronicznego/profilu zaufanego.

02/1-3 Skompletowat(a) zestaw informacji 0 nieruchomosci stanowigce;
lokal mieszkalny w zasobach spotdzielczych.

02/1-4 Zapisat(a) wyglad stanu nieruchomosci w systemie wideo lub/i na
nosniku cyfrowym z wykorzystaniem technologii skanowania laserowego 3D.

02/2

02/2-1 Przytoczyt(a) rodzaje danych wymaganych dla zweryfikowania stanu
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Weryfikuje stany
prawne nieruchomosci.

prawnego hieruchomosci.

02/2-2 QObjasnit(a) znaczenie dziatow w ksiedze wieczystej nieruchomosci
i podat(a) jakie informacje sq zamieszczane w poszczegdinych dziatach.

02/2-3 Zweryfikowat(a) stan prawny nieruchomosci na podstawie danych.

02/2-4 QOcenit(a), czy prawa do danej nieruchomosci moga by¢ przedmiotem
obrotu, wskazat(a) na ewentualne ograniczenia.

02/3

Weryfikuje oznaczenie
geodezyjne
nieruchomosci.

wymienit(a) informacje, ktore zawiera.

02/3-1 Okreslit(a) zawartos¢ operatu ewidencji gruntow.

02/3-2 Wymienit(a) stosowane skale map ewidencyjnych ze wzgledu na
stopien urbanizacji.

02/3-3 Zinterpretowat(a) dane zawarte w operacie gruntéw na podstawie
danego operatu.

02/3-4 Objasnit(a) istote i funkcje mapy zasadniczej nieruchomosci,

02/3-5 Objasnit(a) zasady korzystania z cyfrowych map geodezyjnych.

02/4
Ocenia stan techniczny
nieruchomosci.

02/4-1 Opracowat(a) wzory/formularze kart: budynku, dziatki, mieszkania i
lokalu uzytkowego.

02/4-2 Wypetnit(a) karte budynku na podstawie danych.

02/4-3 Objaénit(a) zasady pomiaru i obliczania powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i uzytkowych, przytoczyt obowigzujace przepisy i normy.
02/4-4 Okreslil(a) stopien zuzycia budynku wedtug wzoru Rossa, zgodnie ze
sposobem eksploatacji.

02/4-5 Wyszczegoinit(a) informacje dotyczace stanu technicznego, majace
gtéwny wptyw na cene nieruchomosci.

ZESTAW EFEKTOW UCZENIA SIE:
»Przyjmowanie ofert obrotu prawami do nieruchomosci”

Nazwa zestawu

Przyjmowanie ofert obrotu prawami do nieruchomosci.

Poziom zestawu 4

Orientacyjny naktad 30 godzin

pracy dla zestawu

Rodzaj zestawu obowiazkow
efektow uczenia sie azrowy
Numer zestawu w 03

kwalifikacji

Efekty uczenia sie Kryteria weryfikacji

03/1
Pozyskuje oferty

03/1-1 Okreslit(a) role osoby wykonujacej czynnosci posrednictwa
w stosunku do osob reprezentujacych podaz i popyt prawami do nieruchomosci.
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nieruchomosci.

03/1-2 Wskazat(a)/okreslit(a) sposoby pozyskiwania ofert nieruchomo$ci,
potencjalnych klientow.

03/1-3 Dokonat(a) rejestracii klienta, spisat(a) cene wywotawczg nieruchomosci
i przyjat(a) przekazane od klienta dokumenty opisujace oferte.

03/1-4 Przytoczyk(a) rodzaje dokumentéw opisujacych nieruchomosé
niezbednych do rozpoczecia procedury przyjecia oferty.

03/2

Weryfikuje informacje

o ofercie nieruchomosci
oraz sporzadza karty
opisu nieruchomosci.

03/2-1 Zweryfikowat(a) dane oferty w oparciu o wizje lokalng oraz
dokumentacje prawng i techniczng nieruchomosci.

03/2-2 Dokonat(a) analizy finansowej nieruchomo$ci na podstawie danych.

03/2-3 Zweryfikowat(a) otrzymane informacje dotyczace stanu techniczno-
uzytkowego na podstawie danych pochodzacych z innego zrédta.

03/2-4 Ocenit(a) sposdb administrowania nieruchomo$cia, zakres aktualnego
ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzer losowych oraz dokonat(a) analizy
uzytkownikow, sasiedztwa i dostepnosci komunikacyjnej.

03/2-5 Sporzadzit(a) karte opisu nieruchomosci na podstawie danych.

03/3

Analizuje lokalny rynek
nieruchomosci,
weryfikuje wysoko$¢
ceny wywotawcze;
oferty nieruchomosci.

03/3-1 Dokonat(a) analizy SWOT, klasyfikujac mocne i stabe strony
nieruchomosci, szanse rozwojowe i zagrozenia w przysztosci.

03/3-2 Wskazat(a) sposoby wykonania analizy cen transakcyjnych na lokalnym
rynku nieruchomosci.

03/3-3 Wyznaczyk(a) wielko$¢ stopy kapitalizacii dla rodzaju nieruchomosci na
lokalnym rynku na podstawie danych.

03/3-4 Wskazat(a) sposoby weryfikowania wysokosSci ceny wywotawczej oferty
nieruchomosci.

03/4

Konsultuje tresci umow
0 posrednictwo

w obrocie prawami do
nieruchomosci,

sporzadza umowy.

03/4-1 Scharakteryzowat(a) rodzaje uméw o posrednictwo w obrocie
nieruchomos$ciami: bez klauzuli wytgcznosci i z klauzulg wytacznosci.

03/4-2 Wymienit(a) elementy, jakie musi zawiera¢ umowa o posrednictwo w
obrocie nieruchomos$ciami, okreslil(a) zobowigzania wzajemne.

03/4-3 Zdefiniowat(a) pojecie klauzuli niedozwolonej w umowach i wskazat(a)
sposoby przestrzegania prawa w tym zakresie.

03/4-4 Spisat(a) wole stron w indywidualnej umowie o posrednictwo w obrocie
prawami do nieruchomo$ci, korzystajac z projektu wzorcowego umowy.

03/4-5 Objasnit(a) sposéb zawarcia umowy o posrednictwo w obrocie prawami
do nieruchomos$ci w elektronicznej formie czynno$ci prawnej jako réwnowazne;
formie pisemnej.

03/4-6 Scharakteryzowat(a) zakres ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilne;
od ryzyka nieumysinego w wykonywaniu ustugi posrednictwa obrotu prawami do
nieruchomosci.

ZESTAW EFEKTOW UCZENIA SIE:

»~Wykonywanie ustug posrednictwa obrotu prawami do nieruchomosci”

Nazwa zestawu

Wykonywanie ustug posrednictwa obrotu prawami do nieruchomosci
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Poziom zestawu 4

Orientacyjny naktad 30 godzin

pracy dla zestawu

Rodzaj zestawu obowiazkow
efektow uczenia sie azrowy
Numer zestawu w 04

kwalifikacji

Efekty uczenia sie Kryteria weryfikacji

04/1

Opracowuije plan
dziatania
uwzgledniajacy
wspotprace z innymi
uczestnikami rynku
nieruchomosci.

04/1-1 Okreslit(a) harmonogram dziatan zgodnie z zawartg umowg 0
posrednictwo w obrocie prawami do nieruchomosci.

04/1-2 Przygotowat(a) oferowang nieruchomo$¢ do prezentowania.

04/1-3 Ustalit(a) sposoby prezentowania oferty nieruchomosci,
uwzgledniajace rodzaj i charakterystyczne cechy rynkowe.

04/2

Prezentuje
nieruchomosci,
prowadzi negocjacje.

04/2-1 Przygotowat(a) opis nieruchomo$ci do zamieszczenia w systemie
informacji powszechnej, w tym wielokrotnego oferowania.

04/2-2 Przygotowat(a) port folio oferowanej nieruchomosci dla prezentacii
bezposrednie;.

04/2-3 Objasnit(a) technike prezentowania nieruchomo$ci w systemie
immersyjnej wizualizacji w rzeczywistosci wirtualnej 3D.

04/2-4 Wskazat(a) sposoby prowadzenia negocjacji w zaleznosci od
determinacii stron transakcji, objasnit(a) sposoby dziatari ingracjacyjnych.
04/2-5 Zaprezentowat(a) zapis audio/wideo z zastosowania okreslonych
technik sprzedazy, z negocjowaniem. Objasnit(a) zasady postepowania.

04/3

Wykorzystuje
zabezpieczenia
stosowane w obrocie
prawami do
nieruchomosci.

04/3-1 Przytoczyt(a) i objasnit(a) poszczegdine rodzaje zabezpieczen
przysztej transakcji w obrocie prawami do nieruchomosci.

04/3-2 Wskazat(a) roznice w stosowaniu jako zabezpieczenia zaliczki i
zadatku.

04/3-3 Wymienit(a) rodzaje zabezpieczen wierzytelnosci stosowane w
wykonywaniu ustug posrednictwa w obrocie prawami do nieruchomosci:
rzeczowe i osobiste.

04/3-4 Scharakteryzowat(a) funkcije hipoteki jako zabezpieczenia
rzeczowego, przytoczyt przyktady zastosowania.

04/3-5 Wypetnit(a) weksel wasny jako zabezpieczenie osobiste
wierzytelno$ci na podstawie danych.

04/4
Organizuje

04/4-1 Sporzadzit(a) protokdt ustalen stron transakciji.
04/4-2 Okresli(a) zasady zawarcia umowy przedwstepnej lub umowy
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przeprowadzenie
transakcji. Sporzadza
protokoty zdawczo-
odbiorcze.

przyrzeczenia sprzedazy/kupna prawa do nieruchomosci.

04/4-3 Wyszczegolnit(a) rodzaje dokumentéw wymaganych do podpisania
koncowej umowy notarialnej.

04/4-4 Sporzadzit(a) protokot zdawczo-odbiorczy nieruchomosci.

ZESTAW EFEKTOW UCZENIA SIE:
»Doradzanie w inwestowaniu na rynku nieruchomosci i w obrocie ustugami finansowymi”

Nazwa zestawu

Doradzanie w inwestowaniu na rynku nieruchomosci i w obrocie ustugami
finansowymi.

Poziom zestawu 6

Orientacyjny naklad 50 godzin

pracy dla zestawu

Rodzaj zestawu :

efektow uczenia sie Obowiazkowy
Numer zestawu w 05

kwalifikacji

Efekty uczenia sie Kryteria weryfikacji

05/1

Konsultuje pojecia
zwigzane z obliczaniem
optacalnosci
inwestowania

na rynku nieruchomosci.

05/1-1 Zdefiniowat(a) elementy rynku nieruchomosci: popyt, podaz, cena i ich
wzajemne relacje.

05/1-2 Objasnit(a) znaczenie i funkcje nastepujacych poje¢ w inwestycjach
nieruchomosci: stopa procentowa, stopa dyskontowa, stopa kapitalizacji, prog
rentownosci, wskaznik rentownosci projektu inwestycyjnego.

05/1-3 Wskazat(a) czynniki wptywajgce na wysoko$¢ stopy kapitalizacji. Podat(a)
relacje: wysoko$¢ stopy kapitalizacji a wartos¢ nieruchomosci.

05/2

Korzysta analitycznie z
operatéw szacunkowych
nieruchomosci.

05/2-1 Wymienit(a) podstawowe elementy operatu szacunkowego nieruchomosci.
05/2-2 Wskazat(a) na jakie elementy operatu szacunkowego nalezy zwracaé
uwage przy obrocie prawami do nieruchomosci.

05/2-3 Przytoczyt(a) czynniki majace wptyw na kreacje warto$ci nieruchomosci.

05/3
Doradza w  obrocie
ustugami  finansowymi

na rynku nieruchomosci.

05/3-1 Wymienit(a) produkty finansowe stosowane w obrocie prawami do
nieruchomosci i scharakteryzowat(a) ich znaczenie inwestycyjne.

05/3-2 Opisat(a) procedure transakcji sprzedazy prawa wtasnosci do
nieruchomosci z wykorzystaniem kredytu bankowego.

05/3-3 Objasnit(a) zasady inwestowania w funduszach inwestycyjnych
nieruchomosci, wskazat(a) podstawy prawne.

05/4
Doradza w okreSlaniu
opfacalnosci  inwestycji

05/4-1 Scharakteryzowat(a) metody statyczne pomiaru optacalno$ci inwestycj:
okres zwrotu, stope zwrotu, prog rentownosci i metode poréwnania kosztow i
zyskow.
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W hieruchomosciach.

05/4-2 Scharakteryzowat(a) metode nadwyzki biezacej netto jako dynamiczng
metode pomiaru optacalno$ci inwestycji.

05/4-3 Zaprezentowat(a) studium optacalno$ci inwestycji deweloperskiej na
podstawie opracowania strony trzeciej.

ZESTAW EFEKTOW UCZENIA SIE:
»Zabezpieczanie i archiwizowanie dokumentow posrednictwa w obrocie prawami do

nieruchomosci”

Nazwa zestawu

Zabezpieczanie i archiwizowanie dokumentow posrednictwa w obrocie
prawami do nieruchomosci.

Poziom zestawu )

Orientacyjny naklad 20 godzin

pracy dla zestawu

Rodzaj zestawu .

efektow uczenia sie Obowiazkowy
Numer zestawu w 06

kwalifikacji

Efekty uczenia sie Kryteria weryfikacji

06/1

Stosuje przepisy
Ustawy o ochronie
danych osobowych.

06/1-1 Zdefiniowal(a) pojecia ,dane osobowe” zgodnie z przepisami ustawy
o0 ochronie danych osobowych,

06/1-2 Objasni(a) przestanki obowigzku zgltoszenia do rejestracji
Generalnemu  Inspektorowi Ochrony Danych Osobowych powotanie
administratora bezpieczenstwa informacji,

06/1-3 Objasnit(a) przestanki obowigzku zgtoszenia zbioru danych
osobowych do rejestracji Generalnemu Inspektorowi Ochrony Danych
Osobowych,

06/1-4 Przytoczyla) zasady zabezpieczania dokumentacji w formie
elektronicznej i drukowane; .

06/2
Archiwizuje dokumenty.

06/2-1 Okre$lit(a) wymagany okres przechowywania dokumentéw,
06/2-2 Wyjasnit(a) sposob przechowywania dokumentow,

06/2-3 Wyjasnit(a) sposdb postepowania z dokumentami po uptywie
wymaganego okresu ich przechowywania.

INFORMACJE O INSTYTUCJACH UPRAWNIONYCH DO NADAWANIA KWALIFIKACJI

Whioskodawca

KRAJOWE STOWARZYSZENIE PROFESJONALISTOW RYNKU
NIERUCHOMOSCI

14




Minister wiasciwy

Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa

Okres waznosci
dokumentu
potwierdzajacego
nadanie kwalifikacji

Kwalifikacja nadawana bezterminowo

Nazwa dokumentu
potwierdzajacego
nadanie kwalifikacji

Certyfikat

Kod dziedziny 581 - Architektura i urbanistyka
ksztatcenia
Kod PKD 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

Data ustanowienia
kwalifikacji

Kod kwalifikacji w
ZRK

DANE O PODMIOCIE, KTORY ZLOZYL WNIOSEK

Instytucja/organizacja,

KRAJOWE STOWARZYSZENIE PROFESJONALISTOW RYNKU

ktora wystapita z NIERUCHOMOSCI
inicjatywa 61-757 Poznan, ul. Garbary 106/108 lok.5
THAETIET TR Numer KRS..... 0000258311
kwalifikacji
Regon............ 300358790
NP 7831618700
Reprezentacja Rafat Antoni Szymanski
Adres elektroniczny
osoby wnoszacej radca_nieruchomosci@wp.pl
whiosek
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