Zintegrowany Rejestr Kwalifikacji

Formularz dla kwalifikacji - podglad

Typ wniosku

|Wniosek 0 wtaczenie kwalifikacji do ZSK

Nazwa kwalifikacji*

Analizowanie stanu prawnego, finansowego i fizycznego nieruchomosci - administrator/zarzadca
nieruchomosci

Skrét nazwy

|Analizowanie stanu nieruchomosci

Rodzaj kwalifikacji*

kwalifikacja czastkowa

Proponowany poziom Polskiej Ramy Kwalifikacji*

4

Krétka charakterystyka kwalifikacji, obejmujgca informacje o dziataniach lub zadaniach, ktére
potrafi wykonywac osoba posiadajaca te kwalifikacje oraz orientacyjny koszt uzyskania dokumentu
potwierdzajgcego otrzymanie danej kwalifikacji*

Osoba posiadajaca te kwalifikacje analizuje tres¢ ksigg wieczystych, weryfikuje i aktualizuje stan
prawny nieruchomosci, w tym ustala wtasnos¢ i wspétwtasnos¢ w nieruchomosci budynkowej
oraz stan prawny gruntéw. Sprawdza obcigzenia nieruchomosci (np.: roszczenia, stuzebnosci,
dtugi). Weryfikuje dokumentacje dot. stanu fizycznego nieruchomosci. Osoba posiadajgca
kwalifikacje moze znalez¢ zatrudnienie w biurach zarzgdzania, administrowania, w biurach firm
deweloperskich oraz w bankach, udzielajgcych kredytéw hipotecznych. Kwalifikacja ta moze by¢
jedng z kwalifikacji zarzagdcéw i administratoréw nieruchomosciami. Orientacyjny koszt uzyskania
dokumentu potwierdzajgcego otrzymanie danej kwalifikacji: 450 zt.

Orientacyjny naktad pracy potrzebny do uzyskania kwalifikacji [godz.]*

160

Grupy oséb, ktére mogga by¢ zainteresowane uzyskaniem kwalifikacji*

Uzyskaniem tej kwalifikacji moga by¢ zainteresowane nastepujgce grupy osob: - zarzadcy
nieruchomosci, - osoby ze $rednim, Srednim lub wyzszym wyksztatceniem technicznym, - osoby
z wyksztatceniem prawniczym, - osoby zajmujgce sie eksploatacjg nieruchomosci, - osoby
zajmujgce sie zarzagdzaniem najmem nieruchomosci, - inwestorzy nieinstytucjonalni w sektorze
nieruchomosci, np.: flipperzy, - doradcy rynku nieruchomosci, - inne osoby pracujgce w branzy
nieruchomosci, ktére chca potwierdzi¢ swoje umiejetnosci w tym zakresie, - osoby
zainteresowane pracg w wybranym segmencie rynku nieruchomosci.




Nalezy zaznaczy¢ ponizsze pole jesli dotyczy (pole wprowadzone od 1.09.2019r.)
O
Mozliwe jest przygotowanie do uzyskania kwalifikacji w ramach obowigzkowych zaje¢

edukacyjnych z zakresu ksztatcenia zawodowego (branzowa szkota | stopnia, technikum, szkota
policealna) Rozporzgdzenie MEN z dnia 16 maja 2019 .

Wymagane kwalifikacje poprzedzajgce
Opis

Kwalifikacja petna z minimum IV poziomem PRK

Lista

W razie potrzeby warunki, jakie musi spetnia¢ osoba przystepujgca do walidacji*

Kwalifikacja petna z minimum IV poziomem PRK

Zapotrzebowanie na kwalifikacje*

Z punktu widzenia spotecznego, nieruchomosci stanowig ta cze$¢ otoczenia cztowieka, ktéra z
uwagi na wypetnianie podstawowej potrzeby bezpieczenstwa, jest mu faktycznie niezbedna do
zycia i stanowig podstawe wszelkiego funkcjonowania (Webber 1990, ss. 38-57). Réwniez w
gospodarce znaczenie i rola nieruchomosci naleza do absolutnie fundamentalnych. Sa one
traktowane jako jedna z podstawowych form inwestowania, za$ wszelkie spadki ich wartosci (w
tym wynikajace z niewtasciwego zarzgdzania) z niezwyktg sitg wptywaja na stan posiadajacych je
podmiotéw a nawet catych gospodarek. Wptyw ten wynika z faktu powszechnosci korzystania z
nieruchomosci oraz licznych powigzan tego sektora z innymi, w tym szczegélnie branza
finansowg, ktérej ewentualne problemy szybko odbijajg sie na rynku nieruchomosci i vice versa
(Kucharska-Stasiak 2018, ss. 493-514). Poziom dostepnosci i jakosci nieruchomosci jest jednym z
istotnych przedmiotéw polityki panstwa oraz swoistym miernikiem dobrobytu mieszkahcéw
(Kucharska-Stasiak 2008, ss. 21-26). Znaczenie nieruchomosci przejawia sie réwniez w tym, ze
stanowig one jedno z podstawowych Zrédet przychodu dla samorzadu terytorialnego. Wptywu
uzyskiwanych z tytutu podatku od nieruchomosci i stanowig, istotny dla lokalnej administracji,
element wizerunkowy, budujgcy marke gminy lub miasta umacniajgcy wartos¢ turystyczng i
inwestycyjng danego regionu. Jednostki samorzadu sg réwniez istotnym wtascicielem licznych
nieruchomosci petnigcych zréznicowane funkcje publiczne, ktérych niewtasciwe dziatanie (w tym
wynikajgce z wadliwego zarzadzania) ma wptyw na cate spotecznosci. Wskazane cechy
nieruchomosci powoduja ciggty wzrost ich znaczenia i rozwéj, co ma miejsce zaréwno za sprawg
inwestoréw prywatnych jak tez instytucjonalnych. Jednoczesnie rosnie znaczenie wtasciwego
zarzadzania nieruchomosciami. Najwazniejszym zadaniem odpowiedzialnych za zarzadzanie
nieruchomosciami jest utrzymanie ich wartosci w dtugim okresie czasu, zas w przypadku
nieruchomosci mieszkaniowych czy publicznych utrzymanie realizacji funkcji nieruchomosci, dla
ktdérej powstata (funkcji np. jako przestrzeni mieszkalnej, funkcji realizujgcej cele edukacyjne czy
medyczne itp.). Wartos¢ ta, wyrazana gtdwnie w pienigdzu, zalezy od wielu parametréw, w
ktérych znajduja swoje odbicie wszelkie takie cechy jak: stan prawny nieruchomosci, lokalizacja,
plany i regulacje dotyczgce nieruchomosci oraz jej otoczenia, stan otoczenia spotecznego, dostep
do ustug publicznych, skomunikowanie, zaawansowanie technologiczne w zakresie techniki
budynkowej (prop tech), zuzycia mediéw, typ najemcéw etc. Zarzgdzajacy nieruchomoscia
monitoruje i analizuje jej cechy prawne, finansowe i fizyczne, aby nastepnie, za pomocg
dostepnych narzedzi, wptywac na ich stan. Jak podaje NBP w ,Raporcie o sytuacji na rynkach



http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20190000991

nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2019”, szacowany majgtek
nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce na koniec 2019 r. wzrdst w poréwnaniu
do poprzedniego roku i wartosciowo stanowit ok. 202% PKB oraz ok. 59% majatku trwatego w
gospodarce(wobec odpowiednio 191% i 57% w 2018 (NBP 2019 ). Wedtug danych zawartych w
Raporcie o Stanie mieszkalnictwa w Polsce, upublicznionym przez Ministerstwo Pracy Rozwoju i
Technologii 14 kwietnia 2021 roku podczas warsztatéw , Okragtego stotu”, ok 70% zasobdéw
mieszkaniowych w Polsce powstato przed rokiem 1989 (MRPIT 2020). Oznacza to, ze budynki te
majg skomplikowang strukture wtasnosci oraz kiepskie parametry techniczne, co przektada sie na
wysokie zuzycie energii elektrycznej i niskg efektywnos¢ energetyczng. W ostatnich latach, z racji
zachodzacych zmian klimatycznych oraz ich konsekwencji, nieruchomosci stanowig réwniez
istotny element polityk klimatycznych i energetycznych. W Polsce zuzywajg one na przyktad ok
25%, stanowigcej zaséb deficytowy, wody oraz za zuzycie ok. 40% energii i okoto 36% emisji CO2
(Turkowski 2018, ss. 18-26). Nieruchomosci podlegaja ciggtym modernizacjom i przemianom, a
ich funkcjonowanie zwigzane jest z koniecznoscig dostosowania sie do wcigz nowych regulacji
oraz obowiazkdéw, na przyktad podatkowych lub zwigzanych z bezpieczenstwem, co w istotny
sposdéb wptywajg na wartosci nieruchomosci. Aspekt wywotuje zapotrzebowanie na istotne i
czesto zupetnie niemal nowe kwalifikacje, ktére powinien posiadac posrednik nieruchomosci.
Widoczne, ze strony zarzadzajgcych nieruchomosciami, dgzenie do sprostania wspomnianym
przemianom, generuje wzrost zainteresowania rozwojem zawodowym i zdobywaniem
potrzebnych kwalifikacji. Wtgczenie kwalifikacji “Analizowanie stanu prawnego, finansowego i
fizycznego nieruchomosci - administrator/zarzadca nieruchomosci” stanowi odpowiedz na istotne
i stale rosngce potrzeby rozwoju grupy specjalistéw tej gatezi sektora nieruchomosci.
Koniecznos¢ wprowadzenia do ZSK wzmiankowanej kwalifikacji wynika bezposrednio z
zapotrzebowania Srodowiska zarzadcéw nieruchomosci. Zapotrzebowanie na kwalifikacje
potwierdzajq opinie zaréwno pracodawcow, jak i duza liczba chetnych zainteresowanych podobng
tematyka szkolen. Powstanie tej kwalifikacji wyraznie zwiekszy czytelnos¢ wymagan i oczekiwan
dla ustugodawcoéw i pracownikéw dziatajacych w zakresie zarzagdzania nieruchomosciami oraz
utatwi im planowanie rozwoju zawodowego. Uzyskiwany w wyniku pozytywnej walidacji certyfikat
bedzie atrakcyjny zaréwno dla jego posiadaczy jak i dla klientéw branzy nieruchomosci, gdyz
bedzie on gwarantowat wysoki poziom kompetencji osoby posiadajgcej kwalifikacje.

Odniesienie do kwalifikacji o zblizonym charakterze oraz wskazanie kwalifikacji ujetych w ZRK
zawierajgcych wspdine zestawy efektdw uczenia sie*

Zblizony charakter posiada kwalifikacja Technik Geodeta w zakresie “Wykonywanie prac
geodezyjnych zwigzanych z katastrem i gospodarkg nieruchomosciami”. W jej zestawie efektéw
ksztatcenia “Zaktadanie, modernizacja i aktualizacja katastru nieruchomosci” wystepuja efekty
podobne do ujetych w zestawie “Analizowanie stanu prawnego nieruchomosci” w opisywane;j
kwalifikacji, a dotyczace korzystania z danych ewidencji gruntéw i budynkéw. Poza tym
wypadkiem opisywana kwalifikacja rézni sie od kwalifikacji Technik Geodeta, gdyz ma na celu
jedynie zebranie i analize danych wystepujacych w ewidencji.

Nalezy zaznaczy¢ ponizsze pole jesli dotyczy (pole wprowadzone od 1.09.2019 r.)
O
Kwalifikacja zawiera wspdlne lub zblizone zestawy efektéw ksztatcenia z ,dodatkowymi

umiejetnosciami zawodowymi” w zakresie wybranych zawoddéw szkolnictwa branzowego
Dodatkowe umiejetnosci zawodowe

Typowe mozliwosci wykorzystania kwalifikacji*


http://gamma.infor.pl/zalaczniki/dzu/2019/102/dzu.2019.102.991.0033.pdf

Osoba posiadajgca kwalifikacje moze znalez¢ zatrudnienie miedzy innymi w biurach
deweloperdw, firmach zajmujacych sie zarzadzaniem nieruchomosciami, firmach swiadczacych
ustugi z zakresu doradztwa na rynku nieruchomosci, firmach przeprowadzajgcych audyty
energetyczne, zarzgdcze i techniczne, zarzgdzajacych zasobami publicznymi, pozostajgcymi w
gestii jednostek samorzadu terytorialnego (JST) oraz Skarbu Panstwa, w spétdzielniach
mieszkaniowych, Towarzystwach Budownictwa Spotecznego, czy w podmiotach spotecznych
zajmujgcych sie nieruchomosciami (np.: spoteczne agencje najmu). Osoba posiadajgca
kwalifikacje moze tez prowadzi¢ wtasng dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie kwalifikacji. Ponadto,
umiejetnosci, ktére potwierdza kwalifikacja mogg by¢ wykorzystywane w pracy w innych
instytucjach i firmach zarzgdzajgcych zasobami wtasnymi, infrastrukturg wtasng np. Skarbu
Panstwa.

Wymagania dotyczgce walidacji i podmiotéw przeprowadzajgcych walidacje*

1. Etap weryfikacji 1.1 Metody Do weryfikacji efektdw uczenia sie stosuje sie nastepujace
metody: - test teoretyczny - analiza studium przypadku oraz wywiad swobodny lub
ustrukturyzowany (rozmowa z komisjg). - analiza dowodéw i deklaracji (np. potwierdzajacych
doswiadczenie, dorobek) Weryfikacja efektdw uczenia sie sktada sie z dwdch czesci: teoretycznej
i praktycznej. W czesci teoretycznej wykorzystuje sie test. W czesci praktycznej stosuje sie
metode analizy studium przypadku uzupetniong wywiadem swobodnym lub ustrukturyzowanym
(rozmowa z komisjg). Pozytywny wynik z czesci teoretycznej jest warunkiem przystapienia do
czesci praktycznej. Obie czesci walidacji moga by¢ poprzedzone analizg dowoddw i deklaracji
oraz wywiadem swobodnym (rozmowa z komisjg) w celu potwierdzenia czesci efektéw uczenia
sie. W przypadku oséb posiadajgcych co najmniej 4 lata doswiadczenia w zakresie efektéw
uczenia sie, weryfikacja za pomocg wyzej wymienionych metod moze by¢ zastgpiona, w catosci
lub w czesci, analiza dowoddéw i deklaracji potwierdzajgcych wszystkie efekty uczenia sie. Aby
moc przeprowadzi¢ analize dowodéw i deklaracji na etapie weryfikacji, instytucja certyfikujaca
musi okresli¢ i poda¢ do wiadomosci kandydatéw: - rodzaje dopuszczalnych dowodéw i forme, w
jakiej powinny by¢ przedstawione, - dodatkowe kryteria, jakie nalezy spetnic¢, - zasady oceny,
stanowigce podstawe do wydania decyzji. W szczegdlnych sytuacjach (np. sytuacja epidemiczna
ograniczajgca mozliwos¢ kontaktéw bezposrednich kandydata z komisjg) mozliwe jest
zastosowanie innych metod walidacji lub jej form (np.: zdalna) przy zachowaniu wszelkich zasad
zapewniania jakosci oraz obowigzku sprawdzenia wszystkich efektéw uczenia sie wraz z
kryteriami weryfikacji. 1.2 Zasoby kadrowe Weryfikacje efektéw uczenia sie przeprowadza
komisja sktadajaca sie z 3 0s6b, z ktérych jedna petni funkcje przewodniczgcego. Przewodniczacy
komisji powinien spetnia¢ nastepujgce warunki: - posiada¢ minimum 10-letnie doswiadczenie
zawodowe w zarzgdzaniu nieruchomosciami - posiadac licencje zawodowa lub ukonczone studia
wyzsze lub podyplomowe w zakresie zarzadzania nieruchomosciami Pozostali cztonkowie komis;ji
walidacyjnej sa zobowigzani do spetnienia facznie nastepujacych warunkéw: - posiada¢ minimum
5-letnie indywidualne do$wiadczenie zawodowe w zakresie analizy stanu prawnego, finansowego
i fizycznego nieruchomosci lub 5-letnie indywidualne doswiadczenie zawodowe w zakresie
edukacji z obszaru gospodarowania nieruchomosciami - posiada¢ wyksztatcenie prawnicze,
techniczne lub ekonomiczne Ponadto przynajmniej jeden cztonek komisji musi posiadac
doswiadczenie w zakresie weryfikacji efektdw uczenia sie (np. prowadzenia egzamindw). Osoby
projektujace walidacje (w tym narzedzia walidacji) muszg posiada¢ doswiadczenie w zakresie
weryfikacji efektdw uczenia sie, prowadzenia walidacji (np. w formie egzamindéw) i
przygotowywania narzedzi walidacji (np. testéw). 1.3 Sposdb organizacji walidacji oraz warunki
organizacyjne i materialne Instytucja prowadzgca walidacje zobowigzana jest do zapewnienia: -
sprzetu komputerowego z dostepem do internetu i oprogramowaniem biurowym - flipcharta,
rzutnika multimedialnego - dostepu do przyktadowej dokumentacji prawnej, finansowej,




zarzadczej i technicznej nieruchomosci - wtasciwych warunkéw pozwalajgcych osobie
podchodzgcej do walidacji na swobodng prace Instytucja walidujgca: - stosuje rozwigzania
zapewniajgce rozdzielenie proceséw ksztatcenia i szkolenia od walidacji, - zapewnia bezstronnos¢
0s0b przeprowadzajgcych walidacje, - zapewnia warunki do przeprowadzenia czesci teoretycznej
i praktycznej walidacji, - opracowuje i zapewnia bezstronng i niezalezng procedure odwotawczg,
w ramach ktérej osoby uczestniczace w procesie walidacji i certyfikacji maja mozliwos¢
odwotania sie od decyzji dotyczacych spetnienia wymogdéw formalnych walidacji, a takze decyz;ji
konczacej walidacje, - w przypadku negatywnego wyniku walidacji, instytucja prowadzaca
walidacje jest zobowigzana do przedstawienia uzasadnienia decyzji. - dokumentuje proces
walidacji w postaci protokotu. Protokét taki musi zawiera¢ dane komisji walidujacej i
walidowanego, testy i pytania zadawane osobie podchodzacej do walidacji oraz wyniki oceny. 2.
Etap identyfikowania i dokumentowania efektéw uczenia sie Instytucja certyfikujgca moze
zapewniac wsparcie dla kandydatéw prowadzone przez doradce walidacyjnego w zakresie
identyfikowania oraz dokumentowania posiadanych efektéw uczenia sie. Korzystanie z tego
wsparcia nie jest obowigzkowe. 2.1 Metody Etap identyfikowania i dokumentowania moze by¢
realizowany w oparciu o dowolne metody stuzagce zidentyfikowaniu posiadanych efektéw uczenia
sie. 2.2. Zasoby kadrowe Doradca walidacyjny. Zadaniem doradcy walidacyjnego jest wsparcie
osoby przystepujgcej do procesu walidacji. Doradca walidacyjny pomaga w zidentyfikowaniu
wymaganego doswiadczenia i posiadanych efektéw uczenia sie oraz w ich rzetelnym
udokumentowaniu na potrzeby walidacji. Udziela informacji dotyczacych przebiegu walidacji,
wymagan zwigzanych z przystapieniem do weryfikacji efektow uczenia sie oraz kryteridw i
sposobdw oceny. Funkcje doradcy walidacyjnego moze petni¢ osoba, ktéra posiada: -
doswiadczenie w weryfikowaniu efektéw uczenia sie lub ocenie kompetencji, - umiejetnos¢
stosowania metod i narzedzi wykorzystywanych przy identyfikowaniu i dokumentowaniu
kompetencji, - wiedze dotyczacg kwalifikacji Analizowanie stanu prawnego, finansowego i
fizycznego nieruchomosci - administrator/zarzadca nieruchomosci 2.3 Sposéb organizacji
walidacji oraz warunki organizacyjne i materialne etapu identyfikowania i dokumentowania
Instytucja certyfikujgca moze zapewni¢ osobom przystepujgcym do walidacji wsparcie na etapie
identyfikowania i dokumentowania. Etap ten moze by¢ réwniez realizowany przez te osoby
samodzielnie. Instytucja certyfikujgca, ktéra zdecyduje sie na wsparcie 0séb w procesie
identyfikowania i dokumentowania, powinna zapewni¢ warunki umozliwiajgce im indywidualng
rozmowe z doradcg walidacyjnym.

Propozycja odniesienia do poziomu sektorowych ram kwalifikacji (o ile dotyczy)

nie dotyczy

Syntetyczna charakterystyka efektéw uczenia sie*

Osoba posiadajaca kwalifikacje analizuje i weryfikuje stan prawny nieruchomosci, w tym miedzy
innymi sprawdza tres¢ ksigg wieczystych, umowy sprzedazy, dzierzawy, przesytu, stuzebnosci,
najmu, dostaw towardw i ustug itd. nastepnie prowadzi ogledziny nieruchomosci. Analizuje koszty
eksploatacji. W oparciu o wykonang analize tworzy, ocenia i weryfikuje dokumentacje
nieruchomosci, w tym projekty planéw gospodarczych i budzetéw dla nieruchomosci. Okresla
niezbedne dokumenty potrzebne do nalezytej obstugi technicznej nieruchomosci. Tworzy i
weryfikuje realizacje planéw przegladéw technicznych. Okresla i komunikuje klientom,
kontrahentom i partnerom nieruchomosci jej potrzeby i wskazuje sposoby ich realizacji. Ponadto
wskazuje klientowi zakres koniecznych regulacji i mozliwos¢ korekty stanu prawnego
nieruchomosci oraz doradza droge postepowania w tym zakresie. Analizuje tres¢ przyjetych przez
klienta ustalen i je sprawdza pod wzgledem zgodnosci ze stanem faktycznym.




Zestawy efektow uczenia sie
Numer zestawu w kwalifikacji*

[1

Nazwa zestawu*

Analizowanie stanu prawnego nieruchomosci

Poziom PRK*

4

Orientacyjny naktad pracy [godz.]*

50

Rodzaj zestawu

obowigzkowy

Poszczegdlne efekty uczenia sie oraz kryteria weryfikacji ich osiggniecia*

Poszczegolne efekty uczenia sie oraz kryteria weryfikacji ich osiagniecia
Efekt uczenia sie

01. Postuguje sie wiedzg dotyczacg analizowania stanu prawnego nieruchomosci

Kryteria weryfikacji*

a. okresla dokumenty, ktére trzeba przeanalizowac w celu ustalenia stanu prawnego
nieruchomosci, b. wymienia formy nabycia tytutu do nieruchomosci i tytuty do wtadania
nieruchomoscia, c. opisuje i analizuje oznaczenia dziatek ewidencyjnych, dane adresowe
nieruchomosci, d. sprawdza zgodnos¢ parametréw powierzchniowych w aktach notarialnych,
KW, wypis z ewidencji gruntéw i budynkéw i innych, e. sporzadza zestawienia syntetyczne
zasobow, f. wskazuje i analizuje przepisy w zakresie zobowigzan, wtasnosci, wspétwiasnosci
w: Kodeksie Cywilnym, Ustawie o wtasnosci lokali, Ustawie o planowaniu przestrzennym i
innych aktach prawnych, g. wskazuje elementy odnoszace sie do bezpieczenstwa
uzytkowania obiektéw budowlanych, ochrony przeciwpozarowej, ochrony srodowiska,
efektywnosci energetycznej, warunkéw technicznych uzytkowania obiektéw budowlanych
(przepisy Prawa budowlanego, Prawa energetycznego, Ustawy o efektywnosci energetycznej;
Ustawy o ochronie danych osobowych, Ustawy o ochronie srodowiska)

Efekt uczenia sie

02. Analizuje tres¢ ksigg wieczystych

Kryteria weryfikacji*

a. wskazuje dziaty ksiegi, ktére musi przeanalizowa¢ w kontekscie informacji o
nieruchomosci, wtasnosci i wiadania, uzytkowania wieczystego, ograniczonych praw
rzeczowych, praw i zobowigzah wynikajacych z zawartych uméw, b. ustala wtascicieli,
wspotwtascicieli lub wtadajgcych nieruchomoscia, c. odnajduje i wskazuje informacje
dotyczace zastrzezen, zobowigzan i innych, ograniczonych praw rzeczowych i obcigzen
dotyczacych nieruchomosci, d. analizuje wpisy o hipotekach.

Efekt uczenia sie



03. Analizuje umowy sprzedazy, dzierzawy, przesytu, stuzebnosci, najmu, dostaw towardw i
ustug

Kryteria weryfikacji*

a. ustala podstawe nabycia nieruchomosci (np.: akt notarialny), b. okresla parametry
nieruchomosci (wielkos¢ dziatek, ilos¢ nieruchomosci budowlanych itd.), c. ustala strony
umowy, d. ustala zakres umowy, e. sprawdza, czy przedmiot umowy wigze sie z odptatnoscia
(przechody, przejazdy, transmisja mediéw), f. okresla czas trwania umowy, g. okresla
wysokos¢ zobowigzan, h. identyfikuje zapisy dotyczace zabezpieczen, gwarancji i
ubezpieczen, i. ustala konsekwencje zapiséw umowy dla mozliwosci zarzadzania
nieruchomoscia.

Efekt uczenia sie

04. Weryfikuje stan prawny nieruchomosci

Kryteria weryfikacji*

a. sprawdza zgodnos¢ tresci umoéw i ksigg wieczystych, b. analizuje wyrysy map
geodezyjnych oraz wypisy i wyrysy z ewidencji gruntéw i budynkdw, c. sprawdza zgodnos¢ i
poprawnos¢ tresci dokumentédw ze stanem faktycznym i wskazuje niezgodnosci jesli
wystepujg, d. wskazuje zakres koniecznych regulacji i mozliwos¢ korekty stanu prawnego
nieruchomosci oraz doradza klientowi droge postepowania w tym zakresie, e. analizuje
pozwolenia na uzytkowanie nieruchomosci,

Efekt uczenia sie

05. Omawia dokumentacje niezbedng do zarzgdzania nieruchomoscia

Kryteria weryfikacji*

a. omawia zasady przygotowania zestawienia dokumentéw nieruchomosci oraz prezentuje je
w postaci spisu, w tym: - odpisy ksiegi wieczystej, - akty notarialny lub postanowienia sadu o
nabyciu spadku, - umowy darowizny, - przydziaty ze spoétdzielni, - umowy ustanawiajgca
odrebna wtasnos¢ - informacje o tytule prawnym do korzystania, - zasw. ze wspdlnoty o
niezaleganiu opfat, - dowody optat podatku od nieruchomosci, - zaswiadczenia ze spoétdzielni
mieszkaniowej o niezaleganiu opfat, - zaswiadczenia z banku o saldzie zadtuzenia, - wypisy i
wyrysy z rejestru gruntéw lub kopia mapy ewidencyjnej, - wypis z ewidencji lokali i
budynkdéw, mapa zasadnicza, - wypisy z MPZP lub zaswiadczenie o braku, - decyzje o
warunkach zabudowy, - pozwolenia na budowe, - zgtoszenia do uzytkowania, - dzienniki
budowy, - zaswiadczenia z ZUS i US, - odpisy z KRS, - uchwaty wspdlnikéw o sprzedazy, -
ksigzki obiektu budowlanego z zatgcznikami,

Numer zestawu w kwalifikacji*

2

Nazwa zestawu*

Analizowanie stanu finansowego nieruchomosci

Poziom PRK*



Orientacyjny naktad pracy [godz.]*

60

Rodzaj zestawu

obowigzkowy

Poszczegdlne efekty uczenia sie oraz kryteria weryfikacji ich osiggniecia*

Poszczegolne efekty uczenia sie oraz kryteria weryfikacji ich osiagniecia
Efekt uczenia sie

01. Analizuje wartos¢ nieruchomosci

Kryteria weryfikacji*

a. wymienia sposoby pozyskiwania informacji o wartosciach nieruchomosci b. analizuje zapisy
operatéw szacunkowych, c. wymienia i omawia metody i zasady oceny utraty wartosci (np.:
stopnia zuzycia), d. wymienia i omawia metody podniesienia lub zachowania wartosci

nieruchomosci (np.: poprzez dziatania inwestycyjne).

Efekt uczenia sie

02. Analizuje koszty eksploatacji

Kryteria weryfikacji*

a. analizuje i ocenia, pod wzgledem poprawnosci i kompletnosci, sprawozdanie finansowe,
bilans, rachunek zyskéw i strat pod katem sytuacji finansowej nieruchomosci oraz wskazuje
zagrozenia dla stabilnosci finansowej i opracowuje wnioski odnoszace sie do pozycji
kosztowych, b. omawia pojecia z zakresu rachunkowosci wystepujace w zarzadzaniu
nieruchomosciami, np.: amortyzacja, c. ocenia metody i skutecznos$¢ dziatan windykacyjnych,
d. w odniesieniu do zadanego przypadku wskazuje rozwigzania oszczednosciowe i mozliwosci

optymalizacji kosztéw utrzymania nieruchomosci.

Efekt uczenia sie

03. Analizuje i ocenia szkice i projekty planéw gospodarczych i budzetéw dla nieruchomosci

Kryteria weryfikacji*

a. bada zakres rzeczowy przyktadowego budzetu, w uktadzie rodzajowym w zaleznosci od
charakteru i standardu wyposazenia nieruchomosci, wytycznych klienta, zgodnie z
przepisami prawa (np.: konserwacja, serwisy przeglady, koszty konieczne do prawidtowe;
eksploatacji, zwigzane z bezpieczenstwem /ubezpieczenie mienia i oc/, konserwacja,
remontami, dostawa medidw), b. analizuje podziat przychoddéw koniecznych na pokrycie
kosztéw w uktadzie rodzajowym (np.: zaliczki na zarzadzanie nieruchomoscia wspding,
remonty, kredyty, czynsze, optaty eksploatacyjne itp.), c. na podstawie przyktadowego
budzetu prezentuje zasady kalkulacji stawek czynszu najmu (np.: wynajecie nieruchomosci
wspdlnej) oraz pochodzace z pozytkéw i innych zrédet przychoddéw, d. prezentuje zasady
kalkulacji stawek optat na fundusz remontowy (np.: zaliczki na remonty w roku budzetowym i
w przysztych okresach, sptate kredytéw itp.), e. przedstawia zasady kalkulacji stawek optat




| na pokrycie kosztéw mediéw wedtug zasad przyjetych w danej nieruchomosci.

Numer zestawu w kwalifikacji*

3

Nazwa zestawu*

Analizowanie stanu fizycznego nieruchomosci

Poziom PRK*

4

Orientacyjny naktad pracy [godz.]*

35

Rodzaj zestawu

obowigzkowy

Poszczegdlne efekty uczenia sie oraz kryteria weryfikacji ich osiggniecia*

Poszczegodlne efekty uczenia sie oraz kryteria weryfikacji ich osiagniecia
Efekt uczenia sie

01. Analizuje dokumentacje i protokoty kontroli okresowych i przegladéw

Kryteria weryfikacji*

a. analizuje Ksigzke Obiektu Budowlanego (KOB) wraz z zatgczonymi protokotami i
opracowanymi do nich wnioskami i zaleceniami, ocenia jej prawidtowos¢ oraz wskazuje
dziatania, ktére na tej podstawie nalezy wykona¢ b. omawia zasady okreslenia stopnia
zuzycia technicznego obiektédw metodg sredniowazong elementéw scalonych oraz innymi
metodami, c. omawia zasady okreslenia potrzeb remontowych oraz kolejnos¢ ich realizacji, w
oparciu o opracowania sporzgdzone dla obiektédw, d. omawia zasady archiwizacji
dokumentacji techniczno-budowlanej e. omawia zasady sporzgdzania planéw remontowych,

Efekt uczenia sie

02. Okresla niezbedne dokumenty potrzebne do nalezytej obstugi technicznej nieruchomosci

Kryteria weryfikacji*

a. wymienia i analizuje projekty techniczne (np. gazowe, energetyczne), b. analizuje i omawia
wymagania (prawne, techniczne) dotyczace zakresu prac przyktadowej nieruchomosci, c.
analizuje i omawia przyktadowy harmonogram dziatan obstugi technicznej nieruchomosci, d.
omawia cele i zasady budowy planéw dziatania (np.: planu remontowego nieruchomosci), e.
omawia podstawy i cele sporzadzania regulaminéw i procedur zwigzanych z eksploatacja,
bezpieczenstwem i obstuga techniczng nieruchomosci.

Numer zestawu w kwalifikacji*

4




Nazwa zestawu*

Stosowanie narzedzi informatycznych i korzystanie ze zrédet danych oraz prowadzenie
komunikacji z klientami, partnerami i kontrahentami

Poziom PRK*

4

Orientacyjny naktad pracy [godz.]*

15

Rodzaj zestawu

obowigzkowy

Poszczegdlne efekty uczenia sie oraz kryteria weryfikacji ich osiggniecia*

Poszczegolne efekty uczenia sie oraz kryteria weryfikacji ich osiagniecia
Efekt uczenia sie

01. Stosuje zasady komunikacji interpersonalnej z klientami, partnerami i kontrahentami

Kryteria weryfikacji*

a. w oparciu o komunikacje ustna lub pisemng identyfikuje potrzeby i oczekiwania klientéw
(np.: na podstawie informacji o usterkach, mankamentach, problemach) i odpowiada na ich
komunikaty (np. w formie pisemnej informacji), b. w jasny i precyzyjny sposéb komunikuje
partnerom i kontrahentom potrzeby dotyczgce nieruchomosci (np. w formie pisemnej
informacji, pisemnego zlecenia wykonania prac).

Efekt uczenia sie

02. Stosuje narzedzia informatyczne do analiz i obstugi nieruchomosci

Kryteria weryfikacji*

a. Stosuje informatyczne pakiety biurowe (np.: do wykonywania kalkulacji, edytowania
tekstu, przygotowywania prezentacji) b. Wykorzystuje narzedzia internetowe i
oprogramowanie (np.: poczte elektroniczna, przegladarki itp., oprogramowania
wspomagajgce prace zarzadcy, administratora nieruchomosci, miedzy innymi Geoportal,
Elektroniczne Ksiegi Wieczyste)

Informacje o instytucjach uprawnionych do nadawania kwalifikacji

Whnioskodawca*

|Grupa Medium Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowa

Minister wtasciwy*

|Minister Rozwoju, Pracy i Technologii (do 12.08.2021)

Okres waznosci dokumentu potwierdzajgcego nadanie kwalifikacji i warunki przedtuzenia jego
waznosci*



Certyfikat wazny jest 5 lat. Instytucja Certyfikujgca przedtuza o kolejne 5 lat waznos¢ certyfikatu,
jezeli osoba posiadajgca certyfikat w okresie 3 lat poprzedzajgcych utrate waznosci certyfikatu
zarzadzata co najmniej 1 nieruchomoscia.

Nazwa dokumentu potwierdzajgcego nadanie kwalifikacji*

Certyfikat

Uprawnienia zwigzane z posiadaniem kwalifikacji*

nie dotyczy

Kod dziedziny ksztatcenia*

345 - Nauki o zarzadzaniu i administracji

Kod PKD*

Kod Nazwa

68.32 Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
Status

[

Dokumenty

# Tytut dokumentu

KRS Grupa MEDIUM spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Sk.
potwierdzenie przelewu optaty

ZRK FKU Analizowanie stanu nieruchomosci
ZRK_FKU_Analizowanie stanu nieruchomosci

ZRK _FKU_Analizowanie stanu nieruchomosci

ZRK FKU Analizowanie stanu nieruchomosci

ZRK FKU Analizowanie stanu nieruchomosci
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X
Oswiadczam, ze dane zawarte we wniosku o wigczenie kwalifikacji rynkowej do Zintegrowanego

Systemu Kwalifikacji s zgodne z prawda. Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia.*

Dane o podmiocie, ktéry ztozyt wniosek

Grupa Medium Spétka z ograniczong odpowiedzialnoScig Spétka Komandytowa
Siedziba i adres: Karczewska 18, 04-112 Warszawa

NIP: 1132860378

REGON: 146393437

Numer KRS: 0000537655




